
A G E N D A 
 
A regular meeting of the Planning & Zoning Commission of the City of Waxahachie to be held at 
the Waxahachie Civic Center, 2000 Civic Center Lane, Meeting Rooms A and B, Waxahachie, 
Texas, on Tuesday, August 12, 2025 at 7:00 p.m. 
 

Commission Members: Rick Keeler, Chairman  
Jenny Bridges  

                    David Hudgins  
                    Chad Hicks 

Wendy Johnson  
Terry Connor  
Vacant 

    
1. Call to Order 

 
2. Invocation 

 
3. Public Comments:  Persons may address the Planning & Zoning Commission on any 

issues.  This is the appropriate time for citizens to address the Commission on any concern 
whether on this agenda or not.  In accordance with the State of Texas Open Meetings Act, 
the Commission may not comment or deliberate such statements during this period, except 
as authorized by Section 551.042, Texas Government Code. Speakers are requested to 
observe five (5) minute time limit. 

 
4. Consent Agenda 
 

All matters listed under Item 4, Consent Agenda, are considered to be routine by the 
Planning & Zoning Commission and will be enacted by one motion. There will not be 
separate discussion of these items. Approval of the Consent Agenda authorizes the 
Planning & Zoning Commissioner to execute all matters necessary to implement each item. 
Any item may be removed from the Consent Agenda for separate discussion and 
consideration by any member of the Planning & Zoning Commission. 

 
a. Minutes of the regular Planning & Zoning Commission meeting of July 29, 2025 
b. Consider a request by John Helms, for a Plat of the Halperin & Helms Waxahachie 

Addition, being 9.984 acres, located at 2435 FM 879, situated in the Marion Woodard 
Survey, Abstract 1120, an addition in the Extra Territorial Jurisdiction of the City of 
Waxahachie (Property ID 192158) – Owner: Halperin & Helms Waxahachie, LLC 
(SUB-100-2025) 

c. Consider a request by Mark Struznik, Residential Solutions, LLC, for a Replat part of 
Block 172 of the Town Addition and Block 7 of the Temple Addition, to create Lot 1R, 
Block 7 of the Temple Addition, 1 Residential Lot, being 0.176 acres, located at 609 
North Getzendaner Avenue (Property ID 175920) – Owner(s): Residential Solutions, 
LLC (SUB-102-2025) 

d. Consider a request by Tim Jackson, for a Replat of portions of Block 302 of the Town 
Addition to create Lot 1 Block A, of the RL Scott Addition, 1 non-residential lot, being 
4.0-acres, located north of the intersection of Circle Street and N. Gibson Street, an 
addition to the City of Waxahachie (Property ID 307919) – Owner: Rodney Scott 
(SUB-103-2025) 



e. Consider a request by Tim Jackson, for a Plat of the Graham Street Addition, being 
0.345 acres, located at 100 Graham Street situated in the S Durrett Survey, Abstract 
272, an addition to the City of Waxahachie (Property ID 182074) – Owner: Phipps 
Graham, LLC (SUB-105-2025) 
 

5. Public Hearing on a request by Quinn Foster, Manhard Consulting, for a Zoning Change 
from a Single-Family-1 (SF-1) zoning district to Planned Development – General Retail 
(PD-GR) zoning district located directly north of 2400 North US Highway 77 (Property ID 
189302) – Owner(s): Snow Peach Legacy Family Holding Spendthrift Trust (ZDC-75-
2025) 

 
6. Consider recommendation of ZDC-75-2025 

 
7. Public Hearing on a request by Linda Romanenko for a Specific Use Permit (SUP) for 

Accessory Structures exceeding 1,000 square feet use within a Single-Family Residential-
1 (SF-1) zoning district located at 2951 Longbranch Road (Property ID 175482) – 
Owner(s): Linda Romanenko (ZDC-99-2025) 

 
8. Consider recommendation of ZDC-99-2025 

 
9. Continue Public Hearing on a request by Marisa Brewer, AICP, McAdams, for a Zoning 

Change from a Planned Development – Commercial (PD-5-C) zoning district to Planned 
Development Multi-Family-1 (PD-MF-1) zoning district located at 501 Houston Street 
(Property ID 189345 – Owner(s): Skanda Investments, LLC and Masina Investments, LLC 
(ZDC-174-2024) 

 
10. Consider recommendation of ZDC-174-2024 

 
11. Public Hearing on a request by Sarah Lewis, for a Specific Use Permit (SUP) for a Short-

Term Rental use within a Single-Family-2 (SF-2) zoning district located at 209 Equestrian 
Drive. (Property ID 236359) - Owner: Sarah & Brandon Lewis (ZDC-98-2025) 

 
12. Consider recommendation of ZDC-98-2025 

 
13. Comments by Commissioners and City Staff 

 
14. Adjourn 
 
The Planning and Zoning Commission reserves the right to go into Executive Session as authorized by Section 
551.071(2) of the Texas Government Code, for the purpose of seeking confidential legal advice from legal 
counsel on any agenda item listed herein.  This meeting location is wheelchair-accessible. Parking for mobility-
impaired persons is available.  Any request for sign interpretive services must be made forty-eight hours ahead of the 
meeting.  To make arrangements, call the City Secretary at 469-309-4006 or (TDD) 1-800-RELAY TX 
 

Notice of Potential Quorum 
One or more members of the Waxahachie City Council may be present at this meeting. 

No action will be taken by the City Council at this meeting. 



Planning and Zoning Commission 
July 29, 2025 

A regular meeting of the Planning & Zoning Commission of the City of Waxahachie was held at 
the Waxahachie Civic Center, 2000 Civic Center Lane, Meeting Rooms A and B, Waxahachie, 
Texas, on Tuesday, July 29, 2025 at 7:00 p.m. 

Members Present: Rick Keeler, Chairman 
David Hudgins 
Chad Hicks  
Wendy Johnson 
Terry Connor 

Member Absent: Jenny Bridges 
Vacant 

Others Present: Shon Brooks, Executive Director of Development Services 
Trenton Robertson, Senior Director of Planning 
Zack King, Planning Manager 
Amber Villarreal, City Secretary 

1. Call to Order
2. Invocation

Chairman Rick Keeler called the meeting to order and gave the invocation. 

3. Public Comments

Ira Tenpenny, 109 Rosa Street, Waxahachie, Texas, expressed concern with allowing a building 
at 800 Dunaway with multiple doors in a single-family zone could set a precedent, leading to future 
properties being used for non-residential purposes like event spaces or party houses. 

4. Consent Agenda

a. Minutes of the regular Planning & Zoning Commission meeting of July 15, 2025
b. Consider a request by Mark Thedford, for a Replat of Nora Alexander’s

Subdivision Lot 2, Block 2 and Lot 3, Block 2 to create Lots 2A-R,3A-R, 3B-R,
and Lot 3C-R, Block 2, being .5075 acres, located at 400 Farley Street (Property
ID 172056 & 294751)- Owner Ladd Vien (SUB-94-2025)

c. Consider a request by Matt Baacke, GMcivil, for a Plat of Myrtle Creek Phase 2D,
75 residential lots and 6 non-residential lots, being 29.678-acres, located
approximately 4,000 feet northeast of 2325 S US Highway 287 Bypass, situated in
the Benjamin Collier Survey, Abstract 216, an addition to the City of Waxahachie
(Property ID 180362) – Owner: Spur Myrtle Creek Development, L.P. (SUB-96-
2025)

Action: 
David Hudgins moved to approve the Consent Agenda, subject to the recommendations of the staff 
report. Motion was seconded by Chad Hicks and carried unanimously (5-0).   
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5. Public Hearing on a request by Dane Cameron, for a Specific Use Permit (SUP) for a
Short-Term Rental use within a Planned Development Single-Family-1 (PD-SF-1)
zoning district located at 222 Western Way (Property ID 288742) – Owner(s): Dane
Cameron (ZDC-80-2025)

Applicant Dane Cameron requested to withdraw the application for ZDC-80-2025. 

6. Consider recommendation of ZDC-80-2025

No action taken. 

7. Public Hearing on a request by Matthew Mitchell, for a Specific Use Permit (SUP)
for a Short-Term Rental use within a Single-Family Residential-2 (SF-2) zoning
district located at 313 Highland Avenue (Property ID 176753) - Owner: 2M Texas
LLC Series A (ZDC-78-2025)

Planner Caleb Ensley presented the Item and applicant Matthew Mitchell requested approval. The 
applicant requests a SUP for short-term rental use at 313 Highland Ave because it is located within 
the SF-2 zoning district. The subject property consists of a primary structure of approximately 
1,072 square feet, built in 1992. The portion of the home proposed to be used as an STR has three 
(3) bedrooms, one (1) bathroom and enough improved surface to accommodate for the maximum
parking spaces of three (3) vehicles.

The subject property is situated on an approximately 0.478-acre (20,821.68 square feet) tract. The 
applicant has not been operating a short-term rental. The applicant has not been paying local hotel 
occupancy taxes, as they have not been operating an STR. The Ellis County Appraisal District 
(ECAD) does not identify the subject property as a Homestead. The applicant submitted the SUP 
application on June 12, 2024.   

During the planning analysis, staff inquired with the Waxahachie Police Department and 
discovered no nuisance-related calls had been made regarding the subject property and its current 
use in the past 12 months.  The applicant's local emergency contact is located approximately 13.7 
miles from the subject property.    

To comply with State law contained in Local Government Code Chapter 211 and the City’s public 
hearing notice requirements, 44 notices were mailed to property owners within 500 feet of the 
subject property as required in Section 3.27 of the City’s Zoning Ordinance. In addition, a notice 
was published in the Waxahachie Sun, and a sign was visibly posted at the property. At the time 
of the publishing of the staff report, zero (0) letters of opposition and two (2) letters of support 
were received by staff. 

Chairman Keeler opened the Public Hearing at approximately 7:08 p.m. 

There being no others to speak for or against ZDC-78-2025, Chairman Keeler closed the Public 
Hearing at approximately 7:08 p.m. 

8. Consider recommendation of ZDC-78-2025

(4a)
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Action: 
David Hudgins moved to recommend approval of ZDC-78-2025, a Specific Use Permit (SUP) for 
a Short-Term Rental use, subject to the conditions the staff report, authorizing the City Manager 
and/or Mayor to execute all documents accordingly. Motion was seconded by Terry Connor and 
carried unanimously (5-0).  

9. Adjourn

Trenton Robertson, Senior Director of Planning, announced staff will introduce zoning text 
amendments due to recent state legislation changes. These updates are required and will be 
presented at the end of August or beginning of September. 

There being no further business, the meeting adjourned at 7:10 p.m. 

Respectfully submitted, 

Amber Villarreal 
City Secretary 

(4a)
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ǢÊ±º»Ð
½³»
±ÇÎÆÉÌµÊ±ÆÇ
ºÆÇÊµ±Ç»È
±Ç
Ê³±Å
»ÑÌµ±Ä
Ì»ÅÅµ²»
µÇÈ
µÇ¶
µÊÊµº³»È
Î±Ä»Å
Ìµ¶
Í»
ºÆÇÎ±È»ÇÊ±µÄ
±ÇÎÆÉÌµÊ±ÆÇ
µÇÈ
Ìµ¶
µÄÅÆ
Í»
Ê³»
ÅÒÍÓ»ºÊ
ÆÎ
Ä»²µÄ
ÏÉÆÎ»ÅÅ±ÆÇµÄ
ÏÉ±Ë±Ä»²»Ô
ÕÎ
¶ÆÒ
µÉ»
ÇÆÊ
Ê³»
±ÇÊ»ÇÈ»È
É»º±Ï±»ÇÊ
µÇ¶
ÒÅ»¼
È±ÅºÄÆÅÒÉ»
ÆÉ
ºÆÏ¶±Ç²
ÆÎ
Ê³±Å
»ÑÌµ±Ä
±Å
ÒÇµÒÊ³ÆÉ±Ö»ÈÔ
ÕÎ
¶ÆÒ
³µË»
É»º»±Ë»È
Ê³±Å
»ÑÌµ±Ä
±Ç
»ÉÉÆÉ¼
ÏÄ»µÅ»
ÇÆÊ±Î¶
Ê³»
Å»ÇÈ»É
±ÌÌ»È±µÊ»Ä¶
Í¶
É»ÏÄ¶
»ÑÌµ±Ä
µÇÈ
È»Ä»Ê»
µÇÈ
È»ÅÊÉÆ¶
µÄÄ
ºÆÏ±»Å
ÆÎ
Ê³±Å
ÊÉµÇÅÌ±ÅÅ±ÆÇ
ÊÆ²»Ê³»É
́±Ê³
µÇ¶
µÊÊµº³Ì»ÇÊÅÔ




~PdN
ZNPZON
fWP
[NVǸjNX
\ẀT
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Z[̀a
SaefbfT]b

ZS[\]�̂_
XSTea�dSaag�[]Z�

hb�iij�\[k[c[dcfa
j�̀k�ilmnlj�aoofb�dT

h]̀_
RSTRTbaZ�Sà[fo�̂
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ŝ�\t�ruvwus�̂bb̀n�a[

qd\m
Y_[Y[n̂j�_̂\c̀b�l

q̀bj̀dh
\]

x�&&�$yz{|}��~zz��y{��
��|~}����!��"yzzy���#���

�� ��������������&��!
���y{�y������

�~�~z��{�~{��������|���
�������$y}�������|����

�{�~{�������$y}�����$
y�}��$y}����{�~{����

��{�}�|�}~�{��y{y����
����{�~��{��{}yz���~�{}

~�}�����y{���y���'���~}
��}�����zy{{���

#��y����y�������������
~�{yz��{�~{��������y{�

��|�����������������(�
�!��&��&���|�����(���

!� ���{��

�� ¡¢¡£� �¤�¥ ¦£¦§�£̈ ¡©�¥ª«¬ ­®̄°�±²³



� � �����������	��

� �� ��
���
����������������������������������  ���!��� "#�#$%�&'(�')'*���+,���-�.��!���� � � /�0%�12�3�'(�')'*��4�5�
6��789:;<�=>?@;AB��C���3�D#�$%�2E�FGCH��I�1�C�CJ����3����KLMNONM�PQL�5LRSNT���P5����3�"UU�$$�3E�/%3#U%#3�$��VU��HGC��&()))�$D#�3�����%�GC�U�12GC�H��W��3��3���XG%YGC���/GC�W�Z[�1GWE�I�$GH�C%G�WZ&�\/[Z&]�̂�CGC��HG$%3GU%�W�U�%�H��%�'_*&�F�C�23�CUY�I��H�\�3�0�3%E�̀a�&b*cd']�e�fXC�3\$]g�FGCH��I�1�C�CJ��\haiZ__Z')'*]��j�46

������
6�
6��kl���mn�+��on.���n�p��qqo�m����r��s�tuutvwvxy���zqn.�r�.�{ n��no��+�|z{�}�r�o�~..n  �o,�z+o-.+-on �n�.nnp�����ywww� �-�on�rnn+����.�����np�r���o��on��- ny� -��n.+�+��+�n�.��p�+��� �+�n� +�rr�onq�o+y��-+��o������+�n���,�o���p��o���+,������no�+��n�n.-+n�����p�.-�n�+ ��..�op����,�k���55�
4����j��P�����Y��"00WGU�C%�3�D#�$%$���$0�UG�GU�#$��0�31G%���3�"UU�$$�3E�/%3#U%#3�$��VU��HGC��&()))�$D#�3�����%�GC�U�12GC�H��W��3��3���#$����4����
��6j
��
6��~qq��.��+!� � � � FGCH��I�1�C�CJ����o�qno+,����no| }!� � � FGCH��I�1�C�CJ����z�+n�~.on��n!�� � � *�cc��U3�$���-oon�+�������!�� � � /GC�W�Z[�1GWE�I�$GH�C%G�WZ&�\/[Z&]���n�-n +np�������!� /[Z&�XG%Y���$0�UG�GU�#$��0�31G%�\/��]���3�"UU�$$�3E�/%3#U%#3�$��VU��HGC��&()))�$D#�3�����%�GC�U�12GC�H��W��3��3���#$����P���4��5j65�j����n�no�����.�+���!� '_*&�F�C�23�CUY�IH����o.n��ls��-��no| }!� &b*cd'����� +����{ n!��� � � I�$GH�C%G�W�#$���snmn��q�n�+��� +�o,!�� � �Y��$#2��U%�03�0�3%E�G$�0W�%%�H��$�F�%�*����%Y��I�$���$%�%���Y�$��fC��"HHG%G�C������

5����N��� �¡¢�N����LK�RTSL�T�¡¢�N����T�OO�jLK¢RT��4�QL£�¡�4¤¥¥¤¦§¦̈�©ª«¬�­®̄



� � �����������	��


���
�
������
����������� � �
����
��� ���
��� ������������������ ���� �
�� �!"�#
 $�%��
����������� �"!&� �
�� ��"�#
 $�%��
������������ "�� �
�� ��"�#
 $�%��
������'���� �"!&� �
�� ��"�#
 $�%��
�������()*)+,�-./0�12,�34./5�� � %��� ����������6������
� ���789:+,;,/2<=,�34./5� � � ��
��> ����$>��
�����������
?���@$� ����� ����A
����
�� �!��#
 $���#���
������ �����
�����A�$����#������
�$�����������A�  ����>�@ 
�����B
���C���
���$>�������B� �>#���� ��B����#> ���#����������������
����>����>���D��������� ��
�B� B��#
�
#� �
��������������
�B���#���C����������
��> ����$>��A
  �� #�����E� ��
B� $�@���
�� ����#
 $���#��D�
��
�����@���E>�������������#�!@�����@��
�������#�$����
B��
����
����B
���#���C���� � � � � 6������
� ������B��$����#����������� ��$�
������$����#���������
��C��������
������� ����
�����������B
���
������
� ����������
�����������F��>����#��A�$����#����
����
� ��������
��C����������� �������� ��������A�$���������B�����G�������>��
�$�������B������ ������
������
� �B��
� ��C�%�G�
����>��F
���
����������������@��> �����@��
�����������������F��>�������������#��������
 $��@ ���������B� �>�
����#������@���> ������B����
#�C�'��������������@���
��������
����
� �>��>���$D�����>����
������� ��@��>��B
�������������� ������>��@�����D����>������@��FD����H�����������
���A�  C��I;8+8)J;K.+,�34./5� � � ����>�
#��$�����������������@�����>��>���$�
�����#�L���@������%�D���M
����
����
� �N&OOP�QRSTU!��!A�$V���������������������� ��C���W<*,�X9.J,5� � �
�����

YZ[\�]̂ _



� � �����������	��


��

�
���
����������������������������������������� ������!���"� �#�������������$�������������%���&����'()))������������������!*���&�������������������+,-'�.���*������/��&0�������*1�����������$����������"2#��%���������������$���������������&��������������������(����������(���&������&�������(���&���*���3�������������������!���&�+('2-������������������4�0�������!*�������%���������������$���������������������������5�����&1�������������������&�������������������������.���*������/��&0���������6��$����7�%��������8������9�&������(���������$�������������%���&����'()))������������������!*���&����������������������� �����*�������:�&�*$�6��$�6������0���;<=>=?@A�B?@C������&�����������D�����6����$�����������E�������(�������*1�����������$���������$���������%����������!��$�������������������%�!����$�+()FG������������0������������&���������$������������������������$��������&��������������$��������������%�!����$�2H)������������������4�0�������������$������������������������%���������I�&���������������������5���������%���������������$�����������0������������&���������$�����������5����*�������4�&������������������������5��������!!�&����:����������!��������&������������������J�����������KLLMNOKPQRS����&�����&�$��&0�T��:��������������:$������!����5����*�������&�����������������3�����(���&��:�5�$���������������&0�����������������������������&���������$�����������!����������$���������*��J��������!������������6��$����7�%��������8������9�&������0���UOOVWXNPY�QZ[�KLLMNOKPQRS�\L[WKQNVPKM�]MKP̂�PV�L��!*������������������5��J����*������������&�����������������$����������3���&������:�&�������������*������������&����5���(�5����������������$�����������*�����������&�:���!�*������!���������0������������&�����������5����*���������&����������&���������������������������������$(�5����������������&��������������$�5��������������������������������$0������������$��5�������:��������!�&�����������������������������5��������*�����&������&5���������������_���!����������&�5��������*�����������$����&���������&����!������%����������!��$����������0���
̀a��b�
cd�e�b�d�c
��fV�OVgLMh�iNQZ�jQKQ[�MKi�OVPQKNP[X�NP�kVOKM�lVm[WPg[PQ�nVX[�nZKLQ[W�opp�KPX�QZ[�nNQhRS�LqrMNO�Z[KWNPY���������������!����(�-���������5����!����&�����������$��5�����5������+))��������������������0�s���&&�����(����������5�����*�����&��������7�%�����������(���&��������5���:���*�$������&���������������$0����
̀a��b�
cd�e�b�d�c
�tu�
c
�u�����������������:�&�����"'#���������������������&�4����")#����������������������0���tubcvvu
w�d�c
�x���&��������&����������:�&�&���������������/��������&���������������������������&���!��������������&�5���������������(��������������E�����!��������!!��&�������:����������� �(���*1��������������&������������&�*���50��y=zA{|{=z?C�'0�������������$���������������������*�����&���������������$�&5���������������_���!�/������5������������������ ������!��������:�&�*$�6��$�6������0�+0�������������$���������������������*�����&�������!!���������������0�G0�������������$���������������������*�������&�������&����������$����!��������!��$�����&�������&�����������*�����������$�!�����&0�20�������������$������������������*�����������������$����!�������!�����6��$����7�%��������x���&������&�6�!!����$����:�����E�����!����*�������������������������������$����������0��

}~������



� � ��������������

�	

	��
��
�����
����������������������������������� ��� � �!��"��������#���$%&'�(���)*�+��,-�.���$%&'�(���/*�0������������1��1���$%&'�(���2*�3��%1�.�����45�6�7���1���$%&'�(���8*����
	99��:;
	�
��;9:<=	
�:;�>?@AB?@C�DEF� � � � � G@HI@J@C�DEF�2�1�(�%� 1��� � � � � K���������(��� ��L�)M2���1������� � � � � ,������8������������1���������1�(��� 1��N��&�'��'�����O�� � ����������(��� ��N��&�'��'�����O���
PQRS�TUV



��������



����������	
����
��
�� ��������





��������	�
��
�	�
�������������	���������������������������������������� ���!�"#�$������"�%�&'���%'�(!�'%�))���*++��� %'�,�-�������./0��( �1% �2�34�% ������#��5*�"�6��%�7���8%���#��9 �'9  �9�#�����%��!�� '�!�:%�:% 2�;� �%�;��'<�4��!��9 ��%=�0#�� ��%��!�� '�%��!��;'��!�:�����*++��� %�;��'<���#��9 ����7��%��!�� '�!�:�����:% ��>��� %'*��?� �''������ ���!�"��#<�4%�@��%��11 �=�6��%;2�ABB��� %'��@�5�9��2�;��#<��9  %��;2��%����9'%#��'�����;%�1�'�9 %*�8%�4�9;#�;�7%�����9�;#���+CB0'D9� %�@����'�� ��%�����12�$�! %%0'�#%#��9�;#���,��������66�#��%�:� ��9'��61;%6%��'���#���!% ���%6'� %;��%#�����9 �;� �%��� #%����#�2� #<�'9�!��'���;;% '<� �#����;�4��6�4% <��  ��������!�'%'���#����%''� �%'<�:� ��9'��61;%6%��'<�:%�%���;%����%'<���#�# 2���� ��7'*�E!%�'�F%��@��!%�����12<�!%��!�<�;�������<��'�4%;;��'��!%��96�% ��@����%''� 2��9�;#���'�����!%�1 �1% �2<�� %��;;������61;����%�4��!��!%�'�F%��@��9 �;��<�1% ��9  %���F�����*��E!%��1%��'�#%�4�;;�@��%��!%����7��@��!%�1 �1% �2*��E!%���;� '�4�;;��%��!%�'�6%� %#0� �204!��%�'�!%6%��'��!%�!�9'%���#��!%���!% ����%''� 2�'� 9��9 %'<�@� ��1��6�;��11%� ���%*���E!�'�����12�4�;;��%�9'%#���;2�@� �'�� ��%��@���%6'��'�;�'�%#����:%*��)��4�;;������%�9'%#�@� ���66% ���;�19 1�'%'��@���2�7��#<� %��%#��9�<��'���#4%;;���<��� �9'%#������2���!% �6���% *���G��9��;���%'��� ����� %�%�H�� �� %��%������'��;;%#*���I���;%�!�6%����!� '�4�;;��%�9'%#����'%�9 %��!%�'� 9��9 %*�8%�!�1%��!����!�'�����12�4�;;��%�6%��4��!�2�9 ��11 �:�;*���E!��7�2�9*�"%'1%��@9;;2<����#��5*�"�6��%�7��JK�K�����"%:*�JK�>K�����5!���%#��L;�4��� ���� M����L �#����;�4��6�4% M��

NOPQRQS�T�UVNWXSQUYXZ�VZXY [\]̂ �_̀ a



�����������	�
����
���������	�
 ��������



��������



� � �����������	��

� �� ��
���
����������������������������������  ���!��� "#�#$%�&'(�')'*���+,���-�.��!���� � � /�0%�12�3�'(�')'*��4�5�
6��789:;<�=>?@;AB��C���3�D#�$%�2E�F�3G$��H3�I�3(�FJ"K�1$(���3���LMNONP�4QRNPS��3�1����T�CC�K�U�V�T�01�C%�W�X�11�3JG�T�Y�UZ*ZX[�\�CGC��KG$%3GJ%�%���T�CC�K�U�V�T�01�C%�F#T%GZ]�1GTEZ&�Y�UZF]Z&[�\�CGC��KG$%3GJ%�T�J�%�K��%�*)&�̂�#$%�C�/%3��%�Y�3�0�3%E�_U�&̀abc*�W�dIC�3Y$[e�/f�CK��_CV�$%1�C%$(�ggX��CK�F�$GC��_CV�$%1�C%$(�ggX�YhUXZ&icZ')'c[��j�46

������
6�
6��kl���mn�+��on.���n�p��qqo�m����r��s�tuvwtxyxwz�����������{���n�ro����������np�snmn��q�n�+�|�����no.����}�st~t���+�������np�snmn��q�n�+�|��-�+�r����,tu�}�st��tu�z� -��n.+�+��+{n�.��p�+��� ��r�+{n� +�rr�onq�o+z��-+{�o������+{n���,�o���p��o���+,������no�+��n�n.-+n�����p�.-�n�+ ��..�op����,�k���4�
6���
�4��
�
�
���������j�56j��dC��#TE�&*(�')'*(�%����T�CCGC����h�CGC��X�11G$$G�C�3�D#�$%�K�%��J�C%GC#��%����00TGJ�%G�C�%��%���"#�#$%�&'(�')'*��T�CCGC���CK�h�CGC��X�11G$$G�C�1��%GC��$��%��%�%����00TGJ�C%�J�C��KK3�$$�J�CJ�3C$�3���3KGC���1�CG%G�$��CK��T�V�%G�C$��3�1�%����T�CCGC���CK�h�CGC��X�11G$$G�C��"%�%����T�CCGC���CK�h�CGC��X�11G$$G�C�1��%GC���C��#TE�&*(�')'*(�%���X�11G$$G�C�V�%�K�*Z)�%��J�C%GC#��%���J�$��%��"#�#$%�&'(�')'*��T�CCGC���CK�h�CGC��X�11G$$G�C�1��%GC���������00TGJ�C%���$�$GCJ��#0K�%�K�%��G3��T�V�%G�C$�%��GCJ�30�3�%��KG���3�C%�1�%�3G�T$��CK��3J�G%�J%#3�T����%#3�$��C�%���3��3��T�V�%G�C$��]#3%��31�3�(�%���K�$G�C����%���J�C%3�T��1�CG%E��3�����$�2��C�3�VG$�K�%���KK3�$$�J�CJ�3C$��3�1�%����T�CCGC����h�CGC��X�11G$$G�C����55�
4����j�����������"00TGJ�C%�3�D#�$%$���h�CGC��X��C����3�1����T�CC�K�U�V�T�01�C%�W�X�11�3JG�T�Y�UZ*ZX[�\�CGC��KG$%3GJ%�%���T�CC�K�U�V�T�01�C%�W�F#T%GZ]�1GTEZ&�Y�UZF]Z&[�\�CGC��KG$%3GJ%�%���TT�I���3���1#T%GZ��1GTE�K�V�T�01�C%�IG%����%�%�T����$G�%E�Y�)[�#CG%$��C�*�̀̀a��J3�$���4����
��6j
��
6���qq��.��+!� � � � F�3G$��H3�I�3(�FJ"K�1$���o�qno+,����no} �!� � � /f�CK��_CV�$%1�C%$(�ggX��CK�F�$GC��_CV�$%1�C%$(�ggX����+n��.on��n!�� � � *�̀̀ a��J3�$���-oon�+�������!�� � � �T�CC�K�U�V�T�01�C%�W�X�11�3JG�T�Y�UZ*ZX[���n�-n +np�������!� �T�CC�K�U�V�T�01�C%�W�F#T%GZ]�1GTEZ&�Y�UZF]Z&[�������4��5j65�j����n�no�����.�+���!� ��C�3�TTE�T�J�%�K��%�*)&�̂�#$%�C�/%3��%�

5�RNNONP� �LMNONP��S¡R¢£¤SN£�LMNONP��£R¥¥�jS¡M¢£��4R¦S§�L�4̈�©ª̈«¬«ª�­®̄°�±²³́



� � �����������	��

�
��
����������������� �������� !"�#"$%�&������ � � '(��)*+,�-.�/0�/�0.1�2)�-*00�3.41�*35�6�4�/�57����8��9:��$#�;"�#9�<��� � '(��)*+,�-.�/0�/�0.1�2)�3�.�-*00�3.41�/4�..�57��=>?9"$"$%�@9$"$%�A�&������B�#����C�$>�&���
��$��� � D2E�5FG)��H�2�(+�0(��5��I9�:��J�$�"8��
��$�� � � K�L2E�5F*)��3�2�(+�0(��5�(��0M�3)�+�-M�.��.(��/0�F)*+*0+�3�5�6�4�/L�3.�/�..�03�N2.(�)L�44�0�4�.)O�)L�44�0�)�.+�-M)O�)(�0.�0�+4�-M)O�526�0)��(�*)23��.1/�4��2�)��35�6�01�2L/�0.�3.41O���L2E����*)�)7�'(2)�L2E23������-.262.2�)��35�*)�)��44�N�.(���0���.���5�/.��35�-(�3����6�0�.2L��.��)*2.�.(��3��5)����2.)�23(�+2.�3.)7�'(�*�(�2.�2)�3�.�2L/�0�.26����0�*)�)�.���4N�1)�+��L2E�5�N2.(23�.(��)�L��+*24523�O�2.�2)�2L/�0.�3.�.��3�.��.(�.�4�0���L�3�42.(2-�5�6�4�/L�3.)�N2.(�3��0��E-4*)26��*)�)�)*-(��)�4�0���L*4.2/4�E��/�0.L�3.)��0�0�.�24�-�3.�0)�N2.(�4�0���4�35��0���+�23��5�6�.�5�.���*.�L�+24��/�0M23��5��3�.�)*2.�L2E�5F*)��3�2�(+�0(��5)7�D2E�5F*)��3�2�(+�0(��5)��0��/4�-�)�N(�0��0�)25�3.)�-�3�426�O�N�0M��35�/4�1��35��0��/02L�0241��--�))2+4��+1����.7�P26�3�.(��6�02�*)�(�*)23��.1/�4��2�)��3-�*0���5�23�.(2)�/4�-�.1/�O�2.�2)��))�3.2�4�.��L�M��)*0��0�)25�3.2�4�*)�)��//0�/02�.�41�.0�3)2.2�3��0�L��3���3�.(�0�+�)�5��3�.(��(�*)23��.1/�4��17��QJ9�9�%JR����
��$�� � � '(��/02L�01��--�))�.��.(��)*+,�-.�/0�/�0.1�2)��0�L�S�*).�3�T.0��.7��U"#�����%�����������������
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[Ô
WOQ_
Q_
QXV\LWKTW




yz{|
}~��



��������	





��������	



��������	



����������	�
������
����
���������



��������	
���
����� ���� �������������������
����������������������
���
�� ������ ���

���� !�"#$"�#%#&$! '� ��
��

����

��������	
���
����( )� ������ �������������������
����������������������
���
�� ������ ���

���� !�*"'�!�#%#&$! '�
��

��
��

��

��������	
���
����+ )��������������������������
����������������������
���
�����

���� !�%#*!�#%#&$! '�
��

����
��������	
���
����, ����)��� �������������������
����������������������
���

�� ���
���� !�" -.!�#%#&$! '�

��
������

�/0������)�0��������1������0�1 )�0�����	������20����� )�����3������0�������1������������4�����0�� �)��0���5��������������)��0�2����������16	�0��)����������1�0�1��3)���7� ��2���0����������1�����������1��32� ���0�0������05����1��3����
)�0���0��)8�������18��������9������0�����:���:�����)�����������1��37��3��:����:�������������42�0�������������������4�0�����1����)�)�0���������������;����1��3

�� �)��0���5��������������)��0�2����������16	�0��)�����������4�1��3
�2��0������)�����3�7�����������������)�� �2��0������)�����3�7����������������43)�5�0�����5����

���0��1���<5����0�:���)��8�����4�=�0���5����0�;����1���2����))������2��2�����;����1���2��)���>�

?������:�/������	���������5�03���@��
��@������5)�����AAAAAAAAAAAAAAAAA

BCDEF�EGE�H�IJIKD����K����J����J�����LMNOOPQQRPST��RUVNWIGXJ�W�YOPNZ[N\�WROUUR] _̂̀ab�̀ ĉde$"f. !#f!g�h�i%$��#"gj�i%%f
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